DIE LINKE. Sachsen

Landesvorstand
B5-251-1
Wohnungspolitisches Konzept fiir Sachsen -
Positionspapier zur Bundestagswahl 2017
Beschluss aus der Landesvorstandssitzung vom 16. Juni 2017
Beschluss: Der Landesvorstand der LINKEN Sachsen moge beschlieBen:

1. Die vorliegenden Wohnungspolitischen Leitlinien werden
als Diskussionsgrundlage beschlossen.

2. Die Leitlinien werden an die Kreisverbande sowie an
Mietervereine, Recht-auf-Stadt-Initiativen und Verbande
fur einen mehrmonatigen Diskussionsprozess verschickt.
Daflir werden die Einreicher*innen des Papiers um
Zuarbeit der Adressdateien an die Landesgeschéftsstelle
gebeten.

3. Caren Lay und Enrico Stange werden vom
Landesvorstand beauftragt, ausgehend von den
Rickmeldungen den Prozess zusammen zu fiihren sowie
erganzend zu den Leitlinien ein kurzes
wohnungspolitisches Handlungs-konzept zu formulieren.

4. Der Landesvorstand wird die dann lberarbeiteten
Wohnungspolitischen Leitlinien und das
Handlungskonzept als Antrag auf einem der nachsten
Landesparteitage bis spatestens 2018 oder eine der
gemeinsamen Beratung von Landesvorstand, Landesrat
und Kreisvorsitzende behandeln.

5. Die Leitlinien und das Eckpunktepapier flieBen in die
Erarbeitung des Landesentwicklungskonzeptes mit ein.

Politische Botschaft: DIE LINKE. Sachsen hat das Thema ,bezahlbares Wohnen* in
Sachsen als wichtiges Politikfeld erkannt und ein tragfahiges,
politisches Konzept.

MaBnahmen der
Offentlichkeitsarbeit: Veroffentlichung im Internet (www.dielinke-sachsen.de)

Den Beschluss sollen erhalten: Landesvorstandsmitglieder, Landesratsmitglieder,
Kreisvorsitzende, Ortsvorsitzende, sachsische Mitglieder im
Bundesausschuss, Fraktionsvorstand der Fraktion DIE LINKE im
Sachsischen Landtag, Pressesprecher der Fraktion DIE LINKE
im Sachsischen Landtag; Fraktionsgeschaftsfihrer der Fraktion
DIE LINKE im Sachsischen Landtag,
Landesparteitagsdelegierte, sachsische
Bundesparteitagsdelegierte, Landesweite Zusammenschlisse,
Jugendkoordinatorin


http://www.dielinke-sachsen.de/

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen.

f.d.R.

Antje Feiks - Landesgeschaftsfiihrerin

Dresden, den 16. Juni 2017



DIE LINKE.

Caren Lay, MdB
Enrico Stange, MdL

Wohnungspolitisches Konzept

fur Sachsen
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Wohnungspolitisches Konzept fiir Sachsen

Zusammenfassung

Wohnen ist auch in Sachsen zu einer der zentralen sozialen Fragen geworden.

Insbesondere in Dresden und Leipzig steigen die Mieten stark an. Vor allem Menschen mit
geringen Einkommen droht die Verdrangung aus ihren Wohnungen und ihrem gewohnten
Umfeld. Eine dhnliche Entwicklung hat mittlerweile auch in kleineren Stadten und Gemeinden
in den Speckglrteln der beiden GroBstadte eingesetzt. Gleichzeitig leiden viele Mittel- und
Kleinstadte sowie Dorfer etwa in der Lausitz, im Erzgebirge und im Vogtland unter den Folgen
der Abwanderung und des demografischen Wandels. Der Wohnungsleerstand im landlichen
Raum ist weiterhin hoch und durfte perspektivisch mit dem Fortgang der demografischen
Entwicklung sogar noch ansteigen. Hinzu kommt in ganz Sachsen ein erheblicher
Investitionsbedarf beim altersgerechten und barrierefreien Umbau von Wohnungen, damit
Menschen im Alter in ihren Wohnungen bleiben kdnnen.

Die Staatsregierung hat all diese Probleme nicht ausreichend angepackt. Sachsen hélt die rote
Laterne in der Wohnungspolitik.

Ein LINKES Wohnungskonzept muss den unterschiedlichen Problemen in den
Ballungsgebieten und in den landlichen R&umen gerecht werden. Wir nehmen die
Unterschiedlichkeit wahr, ohne Stadt und Land gegeneinander auszuspielen. DIE LINKE stellt
sich den damit verbundenen Herausforderungen. Dazu haben wir Handlungsvorschlage
entwickelt und eine Reihe von Forderungen an Bund, Land und Kommunen erstellt.

Zu den zentralen Punkten gehoren:

B keine weiteren Privatisierungen von offentlichen Wohnungsbestdanden und
Liegenschaften;

B ein Neustart im sozialen, gemeinniitzigen Wohnungsbau, mehr finanzielle Mittel fur
die Soziale Wohnraumférderung von Bund und Land und deren zweckgebundene
Verwendung sowie eine Ausweitung des Forderprogramms auf weitere Kommunen;

B die konsequente Nutzung aller Moglichkeiten, die das Miet- und das Stadtebaurecht
bieten, vor allem die Mietpreisbremse, Kappungsgrenze und Milieuschutzsatzungen,
um Mieter*innen vor Mietsteigerungen und Verdrdngung zu schitzen und
gewachsene Stadtviertel zu erhalten;

B die verstarkte Anstrengung zur Schaffung altersgerechten und barrierefreien
Wohnraums durch bedarfsgerechte Programme und mehr Fordermittel;

B bei der geplanten Zusammenfihrung der Programme Stadtumbau Ost und
Stadtumbau West darf es keine finanziellen Einschnitte fir Ostdeutschland geben,
sehr wohl aber eine Schwerpunktverschiebung von der Abrissférderung hin zur
Starkung der Innenstadte und Ortskerne;

B der Kampf um die Erhdhung der ,,Kosten der Unterkunft* und des Wohngeldes und
B die Bekampfung der Wohnungslosigkeit.

Viele engagierte Genossinnen und Genossen leisten eine wichtige Arbeit: vor Ort in den
kommunalen Vertretungen, in den Aufsichtsraten der kommunalen Wohnungsgesellschaften,
in Mietervereinen und Birger*inneninitiativen sowie auf Bundes- und Landesebene. Der
Kampf um bezahlbares und gutes Wohnen und um attraktive, lebendige Stéadte und Dérfer
bietet viele Anknipfungspunkte fur DIE LINKE - parlamentarisch, aber auch auf der StraBe
und nicht zuletzt in den Hausern.
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Wohnen: Auch in Sachsen eine zentrale soziale Frage

Problemaufriss: Da steigende Mieten und Verdrangung - dort Landflucht und
Leerstand

Wohnen ist mittlerweile auch in Sachsen wieder zu einer der zentralen sozialen Fragen
geworden. Insbesondere in Dresden und Leipzig steigen die Mieten stark an. In Leipzig sind
sie fiir neu angebotene Wohnungen zwischen 2012 und 2016 um 21 Prozent gestiegen’, in
Dresden zwischen 2009 und 2014 sogar um 35 Prozent. Auch wenn die Quadratmeterpreise
hier noch lange nicht so hoch sind wie in Hamburg oder Miinchen, muss jedoch berticksichtigt
werden, dass auch die Einkommen hier deutlich niedriger sind. Der Anteil des
Haushaltseinkommens, der fiir die Miete aufgebracht werden muss, ist ahnlich hoch.

Auch Menschen mit bestehenden Mietvertragen sind von Mietsteigerungen betroffen, vor
allem in den Innenstéadten. So stiegen z.B. im Leipziger Zentrum die Bestandsmieten zwischen
2003 und 2015 um 38 Prozent®. Uber die gesamte Stadt gesehen stiegen die Mieten im
ahnlichen Zeitraum um 14,2 Prozent, die Nettoeinkommen jedoch nur um etwa die Halfte (7,8
Prozent)’. Im  Ergebnis droht fiir Rentner*innen, Studierende, Erwerbslose,
Geringverdiener*innen die Verdrangung aus ihren Wohnungen und ihrem gewohnten Umfeld
in weniger attraktive Stadtgebiete. Viele verlieren die Sicherheit, ihre Wohnung weiterhin
bezahlen zu kénnen oder eine bezahlbare Wohnung zu finden. Familien mit geringen
Einkommen, aber selbst manche Normalverdienenden finden keine bezahlbare Wohnung
mehr. Durch eine sich so vollziehende soziale Entmischung geraten unserer Stadte in Gefahr,
dass zunehmend Viertel fur Reiche im Zentrum und Viertel fir Arme an den Randern
entstehen. Diese Entwicklung ist in vielen Ballungszentren zu beobachten und macht auch vor
Sachsen nicht halt. Zwar hat ein regelrechter Bauboom in den Innenstadten eingesetzt, doch
verscharft dieser eher das Problem anstatt es zu I6sen. Die neuen Wohnungen entstehen fast
ausschlieBlich im Luxussegment. Nur funf Prozent der privaten Neubauwohnungen in den 20
groBten deutschen Stadten sind fir Durchschnittsverdienende leistbar. Gebaut werden
vorzugsweise Eigentumswohnungen als Kapitalanlage oder fiir Selbstnutzer*innen.

Eine &hnliche Entwicklung hat mittlerweile auch in kleineren Stddten und Gemeinden in den
Speckglrteln der beiden GroBstddte eingesetzt. Die Einwohner*innenentwicklung ist hier
meist deutlich positiver als in den Bevolkerungsprognosen des Bundes und des Landes
vorausgesagt wurde. Aber auch in kleineren Stadten wie z. B. in Bautzen oder Plauen werden
zum Teil ganze StraBenziige oder Wohnblocks von groBen Investoren aufgekauft. Je weiter die
neuen Eigentimer, haufig groBe Wohnungsunternehmen oder Finanzinvestoren mit Sitz in
Dresden oder Leipzig, haufiger noch in den alten Bundeslandern und zunehmend auch im
Ausland, entfernt sind, desto schwieriger wird es fir Mietervereine, Mieter*inneninteressen
anzumelden und durchzusetzen.

Der neoliberale Rickzug des Staates aus einer aktiven Wohnungspolitik, die Reduzierung
offentlicher Gelder fir den Wohnungsbau im Zuge der Sparpolitik, das Schleifen von
Mieter*innenrechten hinterlasst auch hierzulande Spuren. Der Drang des Kapitals auf den
Immobilienmarkt, nach Investitionen in Wohnungen und Grundsticke im Zuge der
Finanzmarktkrisen und der Niedrigzinspolitik kommt erschwerend hinzu. Parallel héalt die

! Monitoringbericht Wohnen 2016/17. Kleinraumiges Monitoring der Stadtentwicklung. Hrsg. von der Stadt Leipzig,
Dezernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt, 2017, S. 36-38

2»(Jberraschende Mietentwicklung in Leipzig: Griinau-Nord auf Platz zwei". LVZ-online vom 22.03.2017;
http://Avww.lvz.de/Leipzig/Lokales/Ueberraschende-Mietentwicklung-in-Leipzig-Gruenau-Nord-auf-Platz-zwei

3 DIE LINKE Leipzig vom 23. Marz 2017
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Abwanderung aus strukturschwachen Regionen in die GroBstddte weiterhin an. Die neue
Wohnungsnot hat Sachsen erreicht.

Gleichzeitig leiden viele Mittel- und Kleinstéadte sowie Dorfer etwa in der Lausitz, im Erzgebirge
und im Vogtland unter den Folgen der Abwanderung und des demografischen Wandels. Der
Wohnungsleerstand im landlichen Raum ist weiterhin hoch und dirfte perspektivisch mit dem
Fortgang der demografischen Entwicklung sogar noch ansteigen. Hier racht sich eine
jahrlange verfehlte Leuchtturmpolitik, die landliche und strukturschwache Regionen hat
ausbluten lassen, die auf niedrige Lohne gesetzt und die Infrastruktur, Schulen, Jugendclubs
und vieles mehr fahrléssig abgebaut hat. Sie vermochte den Abstand der strukturschwachen
Gebiete zu den GroBstadten nicht zu Gberbricken, im Gegenteil, sie machte den Graben noch
breiter. Deindustrialisierung und Infrastrukturabbau waren schwere Einschnitte, die kurzfristig
nicht umkehrbar sind - schon gar nicht mit den Mitteln der Wohnungspolitik. Anstatt
Menschen auf Wohnungssuche und denen, die aus ihren Wohnungen verdréangt werden, mit
der zynischen Empfehlung zu begegnen, sie sollen doch raus aufs Land ziehen, brauchen wir
eine andere Wirtschaftspolitik, die die Mittel- und Kleinstadte und landliche Rdume stéarkt und
gleichwertige Lebensverhaltnisse schafft. Wir brauchen Investition in die Infrastruktur, in die
soziale und digitale Infrastruktur und in den o&ffentlichen Nahverkehr, um das Pendeln zu
erleichtern. So kann die Landflucht wieder abgeschwéacht werden.

Wohnen ist eine soziale Frage und eine Verteilungsfrage. Sachsen ist ein Land der
Mieter*innen. Von Uber zwei Millionen Haushalten leben etwa 1,4 Millionen in Mietwohnungen
und nur 700.000 in den eigenen vier Wanden. Die Eigentimer*innenquote von 33 Prozent ist
die geringste aller deutschen Flachenlander. In den GroBstddten wohnen sogar bis zu 87
Prozent der Menschen zur Miete.

Der Anteil des Haushaltseinkommens, der flir Wohnen und Energie ausgegeben werden muss,
steigt seit Jahren an. Er betrdgt im Durchschnitt 36 Prozent®, fiir Alleinlebende und
Geringverdiener*innen ist er deutlich hoher. In den GroBstédten insbesondere wegen zum Teil
erheblicher Mietsteigerungen - aber wegen der enormen Steigerungen bei den Nebenkosten
auch in Mittel- und Kleinstddten und Dorfern. Das fiihrt einerseits zur Enteignung der
stadtischen Mittelschichten und trédgt zur Umverteilung von unten nach oben, von Nicht-
Vermogenden zu Vermogenden bei. Diese Entwicklung belastet vor allem
einkommensschwache Haushalte und Geringverdiener*innen. Die Angemessenheitswerte fir
die ,Kosten der Unterkunft“ der Erwerbslosen sind haufig zu niedrig angesetzt. Gleiches gilt
beim Wohngeld fiir Geringverdiener*innen. Angesichts der zunehmenden Altersarmut sind
viele Seniorinnen und Senioren mit den Kosten fir die altersgerechte und energetische
Sanierung ihrer Wohnungen Uberfordert. Nach einer aktuellen Studie des VSWG konnen sich
alleinlebende Durchschnittsrentner*innen in Sachsen gerade einmal eine Kaltmiete von 3,60
€/m? leisten®. Solche Mieten sind auch in Sachsen inzwischen schwer zu finden. Die Kosten
fur den altersgerechten Umbau von Wohnungen Ubersteigen die finanziellen Mdéglichkeiten
vieler Seniorinnen und Senioren, so dass sie gezwungen sind, in Heime zu ziehen. Dieses
Problem wird in den né&chsten Jahren aufgrund der Altersarmut deutlich zunehmen,
insbesondere in abgehangten und finanzschwachen Regionen®.

Es fehlt auch an einem ausreichenden Angebot an barrierefreien Wohnungen und Wohnungen
fir Menschen mit Behinderungen. Rund 88 Prozent der Menschen mit einer Behinderung in

436 9% der privaten Konsumausgaben wenden die Haushalte fiir Wohnen auf". Pressemitteilung des Statistischen
Bundesamtes (Destatis) vom 13.03.2017

® Wohn(T)raume. Untersuchung zur Bezahlbarkeit des Wohnens in Sachsen. Hrsg. vom Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaften e. V., 2016

® Wohnen der Altersgruppe 65plus. Erstellt vom Pestel-Institut Hannover, 2013. Wohnen im Alter. Marktprozesse und
wohnungspolitischer Handlungsbedarf. Hrsg. vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS).
Forschungen Heft 147, 2011
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Sachsen wohnen nicht in einer bedarfsgerechten barrierefreien Wohnung. Etwa 74.000
Wohnungen mussten fir sie modernisiert werden, bis 2030 wird der Bedarf auf 77.000
Wohnungen steigen’. Da viele kommunale Wohnungsunternehmen nach wie vor mit
Altschulden belastet und die kommunalen Kassen klamm sind, braucht es eine erhebliche
finanzielle Unterstitzung flr barrierefreien und altersgerechten Umbau. Vielerorts gibt es
einen groBen Bedarf an kleinen 1- bis 2-Raum-Wohnungen aufgrund der steigenden Zahl von
Singlehaushalten, aber auch von groBeren Wohnungen fir mehrkdpfige Familien, der vom
freien Markt nur unzureichend gedeckt wird.

In Sachsen gibt es weiterhin Probleme mit der dezentralen Unterbringung von Gefllichteten.
Noch immer gibt es vielerorts Massenunterkinfte - selbst dort wo zahlreiche Wohnungen leer
stehen. Auch die Zahl der Wohnungslosen und Obdachlosen in Sachsen steigt.

DIE LINKE streitet fir bezahlbares Wohnen fiir alle Menschen. Dabei kniipfen wir an die
Tradition der Arbeiter*innenbewegung an, die gleichermaBen um hohere Lohne und
Arbeiter*innenrechte als auch um besseres Wohnen gekampft hat. Das Grundrecht auf eine
menschenwurdige Wohnung ist fur uns LINKE eine unserer wohnungspolitischen
Kernforderungen. Es gehort als einklagbares Recht ins Grundgesetz. Unsere Verantwortung in
der Politik ist es, daflir zu sorgen, dass jeder Mensch dieses Grundrecht auch wahrnehmen
kann.

Sachsen hilt die rote Laterne bei der Wohnungspolitik

Die sachsische Landesregierung hat vor allem aufgrund von Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung, die sich mittlerweile als unzutreffend herausgestellt haben, und
falscher Schwerpunktsetzungen tber Jahre so gut wie keine aktive Wohnungspolitik betrieben.
Erst der Druck von der Opposition im Landtag und aus den Stadten hat dazu gefiihrt, dass sich
dies nun langsam andert. Sachsen ist nicht nur als Abrissmeister bekannt, denn hier wurden
die meisten Wohnungen bundesweit abgerissen, hier ist auch bundesweit der groBte Abbau an
Sozialwohnungen zu verzeichnen. Gelder des Bundes fiir die soziale Wohnraumversorgung
werden bis heute groBtenteils flir andere MaBnahmen wie Eigenheimférderung und die
Finanzierung der Landesanteile anderer Forderprogramme eingesetzt. Auch der rechtliche
Spielraum zur Regulierung des Wohnungsmarktes wird in Sachsen nur sehr zdgerlich
eingesetzt. In anderen Bundesléandern (bliche wohnungspolitische MaBnahmen wie etwa die
Mietpreisbremse, die Zweckentfremdungsverbotsverordnung oder die Ausweisung von
Milieuschutzgebieten finden in Sachsen gar keine Anwendung.

Der groBte Fehler war und ist jedoch die Finanzpolitik in Sachsen, die dem Dogma der
~Schwarzen Null* folgt und fur diesen Zweck vor allem auf Privatisierung offentlicher Giiter
setzt. Auch auf die Kommunen wurde entsprechend Druck ausgelbt, die so zu demselben
Mittel griffen und weiterhin greifen missen. Einer der folgenschwersten Fehler kommunaler
Politik war der Verkauf der stadtischen Wohnungsgesellschaft WOBA in Dresden, der leider
auch von Teilen der damaligen PDS-Fraktion mitgetragen wurde. Aus diesen Fehlern haben wir
gelernt und anderswo fir den Erhalt kommunaler Wohnungsunternehmen gekampft. Doch
leider ist der Trend zur Privatisierung noch nicht gestoppt. Noch immer wird kommunales
Tafelsilber verkauft, nicht selten an groBe nationale und internationale Wohnungsunternehmen
und Finanzinvestoren. Eines muss klar sein: Mit der LINKEN darf es keine Privatisierung
offentlicher Wohnungen geben.

" Bedarfsgerecht barrierefreier Wohnraum in Sachsen. Ergebnisbericht. Hrsg. vom Institut fir Holztechnologie Dresden
gemeinnitzige GmbH, 2017
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LINKE Wohnungspolitik fiir Sachsen

Ein LINKES Wohnungskonzept muss den unterschiedlichen Problemen in den Stadten und auf
dem Land gerecht werden. Wir nehmen die Unterschiedlichkeit wahr, ohne Stadt und Land
gegeneinander auszuspielen.

LINKE Wohnungspolitik fiir die angespannten Wohnungsmarkte

Mehr Geld fiir sozialen Wohnungsbau!

Hatte Sachsen im Jahr 2006 noch 134.000 Sozialwohnungen, waren es Jahre 2013 nur noch
7.026%. Und seither ist ihre Zahl aufgrund auslaufender Bindungen noch weiter
zurickgegangen. Damit hat Sachsen mit 95 Prozent den groBten Rickgang an
Sozialwohnungen in der ganzen Republik. In Leipzig sind es beispielsweise nur noch etwa 300
Sozialwohnungen, das ist etwa ein Promille des gesamten Wohnungsbestandes der Stadt.
Gleichzeitig haben aber z.B. 26 Prozent der Leipziger*innen Anspruch auf eine Sozialwohnung.
Die ehemaligen Sozialwohnungen sind als Wohnungen fast immer noch erhalten - weggefallen
ist aber die Verpflichtung, sie zu niedrigen Mieten und ausschlieBlich an Menschen mit einem
sogenannten Wohnberechtigungsschein zu vermieten. Das Auslaufen der Belegungsbindung
fuhrt im Regelfall zu einer steigenden Mietbelastung fur einkommensschwache Haushalte und
mittelfristig nicht selten zum Verlust der Wohnung.

Zwar wurden in jungster Zeit die Mittel, die der Bund den Landern fir die soziale
Wohnraumférderung zur Verfligung gestellt, betréchtlich erhéht. Insgesamt stehen nun Uber
1,5 Milliarden Euro in den Jahren 2017 und 2018 zur Verfigung. Sachsen erhélt davon pro
Jahr 142,5 Mio. €. Davon gibt das Land jedoch nur 40 Mio. €, also weniger als ein Drittel, auch
fir den sozialen Wohnungsbau aus. Zwar ist es zu begriBen, dass die Mittel als
Zuschussforderung gewahrt werden und nicht wie in vielen anderen Landern als Kredit mit
verbilligten Zinsen, doch reicht das Geld nicht anndhernd aus. Lieber werden vom Land
Sachsen die Mittel aus diesem Topf weiterhin in die Eigentumsforderung investiert.

Die beiden GroBstadte Leipzig und Dresden erhalten jeweils 20 Mio. €, davon kdnnen pro
Stadt und Jahr jeweils etwa 400 Sozialwohnungen neu gebaut oder saniert werden. Der Bedarf
an neuen Sozialwohnungen liegt deutlich hoher. In Leipzig zum Beispiel wird er von der
Stadtverwaltung auf ca. 850 Wohneinheiten pro Jahr, also mehr als das Doppelte, geschatzt.
Bei Neubauwohnungen wird die geforderte Miete bei ca. 6,50 €/m? liegen. Das ist flr
Menschen, flur die Sozialwohnungen gedacht sind und die auf diese angewiesen sind, nicht
bezahlbar. Die Miete liegt fast 2 €/m?2 (iber den Richtwerten fir die sogenannten , Kosten der
Unterkunft®, die die Stadt Leipzig beschlossen hat. Wirde Sachsen die Bundesmittel
zweckentsprechend einsetzen, also mehr Geld fiir den Sozialen Wohnungsbau ausgeben, ware
es moglich, diese Mieten weiter nach unten zu subventionieren.

DIE LINKE fordert einen Neustart im sozialen, gemeinniitzigen Wohnungsbau mit unbefristeten
Mietpreisbindungen fir geforderte Wohnungen. Es kann nicht sein, dass die
Belegungsbindung nach 15 Jahren auslauft. Eine Sozialwohnung muss immer eine
Sozialwohnung bleiben.

Weite Teile der Wohnungswirtschaft setzen weiterhin auf die sogenannte Subjekt- statt der
Objektforderung. Statt der Schaffung preiswerter Wohnungen (Objekte) wollen sie allein
staatliche Zuschisse fiir die Menschen, die ihren Wohnraum nicht allein bezahlen kénnen
(Subjekte). Doch kann eine Subjektférderung nicht den Mietenanstieg eindammen, der Staat

8 Antwort der Bundesregierung auf die GroRe Anfrage der Abgeordneten Caren Lay, weiterer Abgeordneter und der Fraktion
DIE LINKE: ,,Sozialer Wohnungsbau in Deutschland — Entwicklung, Bestand, Perspektive®; Bundestagsdrucksache 18/11403
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ist somit gezwungen, der Preisentwicklung auf dem Markt immer mehr hinterher zu
subventionieren. AuBerdem lasst sich nur mit einem sozialen Wohnungsbau, der tber die
gesamte Stadt verteilt wird, die soziale Durchmischung der Stadt sichern und die
Konzentration der Armen in den glnstigeren Wohnvierteln am Stadtrand verhindern. Wir
brauchen daher eine Mischung von Subjekt- und Objektforderung, um auf die
unterschiedlichen Probleme reagieren zu kénnen.

Sozialer Wohnungsbau wird auch anderswo im Land benoétigt!

AuBerdem fehlen Sozialwohnungen nicht nur in den beiden GroBstadten Leipzig und Dresden.
Auch in Mittel- und Kleinstadten in deren Speckgurtel wie etwa Markkleeberg und Taucha
oder Freital und Radebeul ist der Wohnungsmarkt bereits jetzt zunehmend angespannt.
Ahnliche Entwicklungen sind etwa auch in Chemnitz, Freiberg oder MeiBen absehbar. Obwohl
manche dieser Staddte Bedarf angemeldet haben, werden sie durch das Land von der
Forderung ausgeschlossen. Das ist nicht nachvollziehbar. Auch in anderen Stadten ist eine
hohe Leerstandsquote auf der einen Seite noch kein Garant dafiir, dass Menschen mit
geringen Einkommen, Wohnungslose oder Gefliichtete eine Wohnung erhalten.

Wir brauchen eine Zweckbindung der Bundesmittel, damit sie auch in Sachsen endlich
sachgerecht fiir die soziale Wohnraumforderung ausgegeben werden. Das séachsische
Programm fiir die Schaffung von Sozialwohnungen muss deutlich aufgestockt und auch
anderen Gemeinden im Land zur Verfligung gestellt werden, wenn sie einen entsprechenden
Bedarf nachweisen konnen. Auf Bundesebene setzt sich DIE LINKE fir eine deutliche
Aufstockung der Fordergelder ein sowie daflr, dass die Bundesférderung auch nach dem Jahr
2019 fortgefuhrt wird.

Mietpreisbremse scharfen und in Sachsen umsetzen!

Auf Bundesebene kampft die LINKE fiir eine wirklich effektive Mietpreisbremse, also fir die
gesetzliche Deckelung der Neuvertragsmieten. Die zahlreichen Ausnahmen sollen abgeschafft
und Vermieter, die sie ganz bewusst unterlaufen, sanktioniert werden. Die Beschrankung des
Mietenanstiegs soll kiinftig unbefristet und nicht nur fir die nachsten finf Jahre gelten. Die
verbesserte Mietpreisbremse muss dann auch in Sachsen Anwendung finden. Bislang weigert
sich die Landesregierung, selbst die bestehende, also relativ uneffektive Mietpreisbremse
umzusetzen.

Die sogenannte Kappungsgrenze, nach der Mieten in bestehenden Mietvertrdgen nur um
maximal 15 Prozent in drei Jahren erhoht werden darf, ist immer noch viel zu hoch angesetzt.
Trotzdem gilt sie in Sachsen bislang nur in Dresden. Sie sollte kinftig auch in Leipzig und
anderen Kommunen angewendet werden.

GroB- und Mittelstadte mit angespannten Wohnungsmarkten sollen kinftig qualifizierte
Mietspiegel erstellen und die Kommunen hierfir finanzielle Unterstitzung durch den Bund
oder das Land erhalten.

Milieus schitzen, Verdrangung verhindern!

Auch in Sachsen, insbesondere in den Ballungsraumen, sind verstarkte Segregationsprozesse
zu verzeichnen, d.h. die unterschiedliche Verteilung bzw. Konzentration sozialer Gruppen auf
die Wohnstandorte. So bilden sich Stadtviertel, in denen Uberwiegend armere Menschen,
darunter viele Bezieher*innen von ALG Il und Migrant*innen, oder Studierende, Familien bzw.
Rentner*innen leben. Dem wollen wir entgegnen und eine gute soziale Mischung in allen
Stadtvierteln erhalten oder schaffen.

Kommunen koénnen sogenannte Erhaltungssatzungen fir bestimmte Gebiete ihrer Gemeinde
erlassen, um insbesondere die soziale Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung zu erhalten
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(sogenannter Milieuschutz). Luxussanierungen und Umwandlungen in Eigentumswohnungen,
die in der Regel eine rucksichtlose Verdrangung der Mieter*innen zur Folge haben, sollen
somit verhindert werden. Deshalb missen in diesen Gebieten geplante Modernisierungen von
der Kommune zusatzlich genehmigt werden. AuBerdem kann den Kommunen ein
Vorkaufsrecht eingeraumt werden. Zwar beweist die Praxis, dass diese Milieuschutzsatzungen
Gentrifizierung und Verdréangung nicht komplett verhindern kénnen, zumal das Bundesrecht zu
viele Ausnahmen vorsieht, dennoch sollte diese Moglichkeit auch in sachsischen Stadten,
insbesondere in Dresden und Leipzig, angewendet werden. Bislang ist dies noch nirgends der
Fall. Die Stadtverwaltungen mussen entsprechend geschult und personell ausgestattet
werden.

Sachsen nutzt die rechtlichen Moglichkeiten, Mieter*innen und Mieter besser vor
Verdréangung zu schitzen, nicht. Anders als in vielen anderen Bundeslandern gibt es kein
Zweckentfremdungsverbot mehr, mit dem Wohnraum vor Zweckentfremdung durch
Leerstand, Abriss und der Umwandlung in Gewerberaum oder in Ferienwohnungen geschutzt
werden soll. Dadurch kénnte aber Verdrangung von Mieter*innen zumindest eingedammt
werden. Hier ist das Land in der Pflicht, eine Rechtsgrundlage fur die Kommunen zu schaffen.

Kleine Gewerbebetriebe besser vor Kiindigung und Verdrangung schitzen!

Nicht nur Mieter und Mieterinnen von Wohnungen geraten in den GroBstéddten zunehmend
unter Druck, auch kleine Laden und Gewerbebetriebe sind von Gentrifizierung und
Verdrangung betroffen. Zunehmend werden Laden in Wohnungen und Gewerbeimmobilien in
Lofts umgewandelt. DIE LINKE kdmpft auf Bundesebene fir einen besseren Kindigungsschutz
bei Gewerbemietvertragen und auf allen Ebenen fiir die Unterstitzung des lokalen
Einzelhandels anstatt der weiteren Ausbreitung von globalisierten Handelsketten.

LINKE Wohnungspolitik fir strukturschwache Regionen

Bund-Lander-Programm ,,Stadtumbau Ost* weiterentwickeln!

Mit dem von Bund und Landern gemeinsam finanzierten Stadtebauférderprogramm
"Stadtumbau Ost" sollten zwischen 2002 und 2016 die Lebens-, Wohn- und Arbeitsqualitat in
ostdeutschen Stadten und Gemeinden nachhaltig gesichert und erhdht werden. In Sachsen
wurden die Mittel vor allem flr den sogenannten Rickbau eingesetzt, wodurch das Land den
zweifelhaften Titel des Abrissmeisters erlangte. Vor allem wurde in Sachsen der
Komplettabriss bevorzugt, anstatt nur die oberen Geschosse von Mehrfamilienhdusern
abzutragen. Diese MaBnahmen dienten nicht nur der Leerstandsbeseitigung, sondern auch der
Angebotsverknappung, um das Mietniveau hoch zu halten. Skandalds ist es, dass mancherorts
selbst solche Wohnungen abgerissen wurden, die zuvor mit offentlichen Gelder gefordert
worden waren.

Angesichts der hohen Wohnungsleerstande ist der Abriss dauerhaft nicht mehr bendtigter
Wohngebdude in einigen Kommunen weiterhin notwendig. Klar ist jedoch: Der Abriss von
Wohnungen darf nicht langer Leitbild der sachsischen Wohnungspolitik sein. Es kann nicht
sein, dass weiterhin dort Wohnungen abgerissen werden, wo Wohnraum fiir Geringverdiener
oder Geflichtete fehlt. Abriss von Wohnungen darf nur noch extremen Leerstandssituationen
vorbehalten bleiben. Stadte wie Hoyerswerda werden auch weiterhin Unterstitzung beim
Abriss brauchen. Hier soll jedoch vermehrt auf den sogenannten Teilrlickbau, also das
Abtragen der oberen Geschosse anstatt eines Komplettabrisses gesetzt werden.

Der Schwerpunkt der Férderung soll kiinftig jedoch bei der Verbesserung der Wohnungen und
des Wohnumfeldes in den Stadtteilen und der Modernisierung sowie dem alters- und
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behindertengerechten Umbau von Gebduden liegen. Der kommunale Eigenanteil bei
AufwertungsmaBnahmen ist kiinftig zu streichen. Hier muss wie beim so genannten
~Ruckbau, also beim Abriss, 100-Prozent-Forderung moglich sein. Denn solange fiir andere
Programmbestandteile ein kommunaler Eigenanteil verlangt wird, sind viele Kommunen allein
wegen fehlender Eigenmittel gezwungen, den Abriss gegeniber der Aufwertung vorzuziehen.

Nun wird der ,Stadtumbau Ost“ mit dem Programm ,Stadtumbau West“ (seit 2004) zu einem
einheitlichen Stadtumbauprogramm zusammengefiihrt. Bei der Zusammenlegung beider
Programme besteht die Gefahr, dass Ostdeutschland kinftig weniger Fordermittel erhdlt. Da
jedoch der Bedarf hier immer noch deutlich hoher ist, wird sich DIE LINKE vehement gegen
Kirzungen des Budgets fur Ostdeutschland einsetzen.

Bestandsgebdude im Stadt- oder Dorfkern sanieren statt neue Eigenheime am Rand
bauen!

Nicht nur angesichts der demografischen Entwicklung und der Leerstande miissen wir uns
kinftig auf die Entwicklung des Gebdudebestandes im Kern der Stadte und Dorfer
konzentrieren. Statt sich weiterhin auf die Eigenheimférderung an den Ortsrandern zu
konzentrieren, wie es die Landesregierung tut, ware es sinnvoller, Konzepte zur
Wiederbelebung der Ortskerne zu entwickeln. Mit dem sogenannten Wallmeroder Modell
sLeben im Dorf - Leben mittendrin!“ oder Forderprogrammen wie z. B. ,Jung kauft Alt - Junge
Menschen kaufen alte Hauser wurden anderswo bundesweit beachtete Ergebnisse erzielt.
Mit dem Forderprogramm ,,Vitale Dorfkerne und Ortszentren im landlichen Raum® stehen nun
endlich auch fir sachsische Kleinstéddte und Doérfer dhnliche Mdglichkeiten zur Verfigung.
Vielerorts gibt es einen ungedeckten Bedarf an groBen 4- und mehr-Zimmerwohnungen fir
Familien - sowohl als Miet- als auch als Eigentumswohnungen. Die Stadtumbauprogramme
sollen auch fur den familienfreundlichen Umbau von Wohnungen genutzt werden kdénnen.

LINKE Wohnungspolitik fiir das gesamte Land

Kommunale Wohnungsgesellschaften starken und Rekommunalisierungsfonds
auflegen!

Wohnen ist fir DIE LINKE ein Teil der Daseinsvorsorge. Wir sind davon Uberzeugt, dass
Wohnungsversorgung eine offentliche Aufgabe ist. Bezahlbare Wohnungen sind Teil der
offentlichen Daseinsfiirsorge wie die Bereitstellung von Wasser, Energie und dem OPNV. Ein
hoher Anteil kommunalen Eigentums ist zentral, damit Wohnen bezahlbar bleibt. Dass dies in
vielen sdchsischen Kleinstadten nach wie vor der Fall ist, ist einer von mehreren Griinden fir
ein vernlnftiges Preisniveau in diesen Stadten. Deshalb wollen wir bestehende kommunale
Wohnungsgesellschaften starken und die Kommunen beim Aufbau wohnungswirtschaftlicher
Eigenbetriebe unterstitzen. Wir LINKEN halten die Bestimmung der Sachsischen
Gemeindeordnung, der zufolge der kommunale Wohnungsbestand keine marktbeherrschende
Stellung einnehmen darf, und die entsprechende Auslegung, wonach die Grenze bereits bei 15
bis 20 Prozent Marktanteil liegt, daher fir falsch. Noch immer wird dies als Begriindung fir
Privatisierung genutzt.

Hunderttausende Wohnungen der o6ffentlichen Hand wurden in den letzten 20 Jahren im
gesamten Bundesgebiet privatisiert. Auch in Dresden haben Teile der damaligen PDS-Fraktion
den kompletten Verkauf der kommunalen WOBA ermdglicht. Dies hat nicht nur die
Glaubwirdigkeit linker Politik nachhaltig gestort, sondern ist mitverantwortlich fir den starken
Mietenanstieg in dieser Stadt. Die Wiedergriindung einer kommunalen Wohnungsgesellschaft
in Dresden, die DIE LINKE gegen viele Widerstédnde, auch bei SPD und Grinen, durchgesetzt
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hat, ist ein wichtiger Schritt, um die Fehler der Vergangenheit zu heilen und wieder
unmittelbar Einfluss auf die Bautatigkeit in der Stadt nehmen zu kénnen. Mittlerweile bieten
private Wohnungsunternehmen zunehmend auch in Mittel- und Kleinstadten an, die Bestéande
der kommunalen Wohnungsunternehmen komplett oder in Teilen abzukaufen. Angesichts
knapper Kassen der Kommunen besteht die Gefahr, dass hier die gleichen Fehler erneut
gemacht werden. Dies werden wir als linke Kommunalpolitiker*innen beobachten und den
Bestand an kommunalem Eigentum verteidigen! Im Bundestag fordern wir einen
Rekommunalisierungsfonds des Bundes, damit die Gemeinden ehemals privatisierte
Wohnungsbestande wieder zurickerwerben kdénnen. Die Kommunen sollten dariber hinaus
ein gesetzlich geregeltes Vorkaufsrecht fiir diese und andere Mietwohnungen erhalten. Die
Bestimmungen fir Fordermittel im Bereich Wohnen und Bauen missen so gestaltet sein, dass
kommunale Wohnungsunternehmen sie in Anspruch nehmen kdnnen, am besten sogar
vorrangig.

Wohnungsgenossenschaften unterstiitzen!

Neben den kommunalen Wohnungsunternehmen sind die Wohnungsgenossenschaften
wichtige Partner bei der sozialen Wohnraumversorgung, die gestarkt werden missen. Die Uber
200 groBen Wohnungsgenossenschaften in Sachsen verfligen (iber einen Bestand von ca.
275.000 Wohnungen. Fordermittel im Bereich Bauen und Wohnen sollten neben den
kommunalen Wohnungsgesellschaften vorrangig an Genossenschaften ausgegeben werden.
Noch immer belasten Altschulden aus der DDR die kommunalen Wohnungsgesellschaften und
die Wohnungsgenossenschaften, auch wenn das Thema in den letzten Jahren aus dem
medialen Focus geruckt ist. Doch stellen die Altschulden nach wie vor eine erhebliche
Belastung fur die Unternehmen dar und behindern notwendige Investitionen in den Bestand.
Die anderen Parteien haben das Thema offensichtlich aufgegeben. DIE LINKE hélt daran fest,
dass daflr endlich Losungen gefunden werden mussen, die eine Altschuldenentlastung nicht
nur bei Rickbau und Teilrlickbau vorsehen.

Kooperative Wohnprojekte wie das ,Mietshauser Syndikat® und preiswerte
Mietwohnungen zum Selbstausbau férdern!

Kooperative Wohnprojekte, seien es Genossenschaften, Vereine, GmbHs oder andere
Rechtsformen, bei denen alle Mieter*innen ihr Haus im kollektiven Eigentum gemeinsam
verwalten, gibt es in wachsender Zahl in den drei séachsischen GroBstadten - allein in Leipzig
weit Uber 60. Aber auch in Mittelstadten wie etwa Plauen oder landlichen Rdumen entstehen
immer mehr solcher Projekte, die dauerhaft bezahlbaren Mietwohnraum schaffen, oft mehrere
Generationen verbinden, soziale Anker in den Quartieren bilden sowie Arbeit und Wohnen
zusammenbringen. Das ist eine gute Bereicherung unserer Stadte mit sozialem, solidarischem
und selbstverwaltetem Wohnraum, den DIE LINKE begrufBt. Diese  am
Genossenschaftsgedanken  orientierten  Projekte wie z.B. die bislang zwanzig
Hausgemeinschaften im Verbund des ,Mietshdauser Syndikats“ in Sachsen sollen unter
anderem durch entsprechende Beratung z.B. fir Neugrindung und Finanzierung oder beim
Erwerb von Grundstiicken und Gebauden etwa durch Konzeptvergaben unterstitzt werden.

In der Phase der Schrumpfung und danach wurde in Leipzig die Modelle der ,Wachterhauser*
und ,Ausbauhduser” und andere Eigentimer*innen-Mieter*innen-Kooperationen entwickelt.
Unsanierte Altbauten werden dabei sowohl durch den/die Eigentimer*in als auch die
Mieter*innen mit viel Eigenleistung niedrigschwellig instandgesetzt, anschlieBend fir gar
keine oder eine relativ geringe Kaltmiete zum Arbeiten oder Wohnen genutzt und gleichzeitig
vor Vandalismus und weiterem Verfall geschutzt. 18 Uberwiegend grinderzeitliche,
denkmalgeschitzte Hauser konnten so in Leipzig als ,,Wachterhduser® wiederbelebt werden.
Spater wurde das Modell in andere sachsische Stadte wie Gorlitz und Zittau und Dorfer in der
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Dubener Heide Ubertragen. DIE LINKE will solche Zwischennutzungsmodelle und
Kooperationen von Eigentimer*innen und Mieter*innen vor allem in den weiterhin
schrumpfenden Stédten und Dorfern starker unterstitzen und nach Wegen suchen, sie zu
verstetigen.

Neue Wohnungsgemeinniitzigkeit einfiihren!

Der Markt wird die Probleme bei der Wohnungsversorgung nicht richten. Deshalb muss eine
Alternative zum privatwirtschaftlichen Wohnungsmarkt geschaffen und ausgebaut werden.
Anstelle der herrschenden Profitlogik setzt DIE LINKE eine neue Wohnungsgemeinnitzigkeit,
eine Art Non-Profit-Sektor in der Wohnungswirtschaft. Wir wollen auf der Gemeinnutzigkeit,
wie sie in der Bundesrepublik bis 1989 bestand, aufbauen und sie an die Erfordernisse
unserer Zeit anpassen.

Die neue Wohnungsgemeinnitzigkeit folgt einem einfachen Prinzip: Wer sich dem Gemeinwohl
verpflichtet, erhalt steuerliche Verglnstigungen, Foérderungen und andere Anreize und
Vorrechte, die helfen, den offentlichen Auftrag der Wohnungsversorgung fiir Menschen mit
mittleren und niedrigen Einkommen zu erfillen. Nur so kommen wir weg vom Dogma der
Gewinnmaximierung und Profitlogik. Die Gewinne sind gedeckelt und dirfen allein in den
gemeinnltzigen Zweck reinvestiert werden. Trager der neuen Gemeinnutzigkeit konnen
kommunale Wohnungsunternehmen, Genossenschaften, aber z.B. auch kooperative
Wohnprojekte werden.

Privatisierung von offentlichen Grundstiicken stoppen, fiir eine soziale Liegenschafts-
und Bodenpolitik!

Sowohl der Bund als auch das Land und die Kommunen verfligen immer noch uber eine
betrachtliche Anzahl an Immobilien. Die fur den Verkauf nicht mehr bendtigter Immobilien des
Bundes zusténdige Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) verduBert diese fast immer
zum Hochstpreis, anstatt sie Landern und Kommunen zur Schaffung preisglnstigen
Wohnraums zur Verfligung zu stellen oder stadtentwicklungspolitische Ziele in den
Vordergrund zu stellen. Wie auch im Bund brauchen wir im Land Sachsen und in den
Kommunen endlich eine andere Liegenschaftspolitik und ein Vorkaufsrecht der Kommunen bei
bundes- und landeseigenen Grundsticken. Auf allen Ebenen streitet DIE LINKE fiir eine
Abkehr vom Hochstpreisverfahren. Den Zuschlag soll stattdessen der Anbieter erhalten, der
das  beste und  sozialste @ Konzept vorschlagt, vorzugsweise = kommunale
Wohnungsunternehmen, Genossenschaften und gemeinnitzige Trager.

Wir wollen, dass Grundsticke offentlicher Eigentimer kinftig in erster Linie im Erbbaurecht
vergeben werden. Das ist auch ein wichtiger Schritt, um die Spekulation mit Wohnungen und
Boden zu bekampfen. Auf Bundeseben streiten wir fir einen Bodenfonds, um Kommunen zu
unterstitzen, ihr Vorkaufsrecht wahrnehmen zu koénnen. Wir brauchen eine gesetzliche
Bodenpreisbremse, um die Spekulation mit Bauland, aber auch mit Ackerland zu unterbinden.

Fur eine neue Mieter*innenbewegung!
Mietervereine, Verbraucherzentralen, Sozialstationen und Stadt(teil)initiativen starken!

DIE LINKE unterstitzt Mieter*innen und alle Menschen, die sich gegen Mietsteigerungen und
Verdrangung wehren. Wir brauchen eine kraftvolle Mieter*innenbewegung und empfehlen
daher, Mitglied in den lokalen Mietervereinen zu werden und deren Beratungsangebote
wahrzunehmen. Dies gilt ebenso fir die Angebote der Verbraucherzentralen und
Sozialstationen in den Kommunen. Die in Sachsen oft chronisch unterfinanzierten
Institutionen sollen gestarkt werden. Auch Gruppen und Stadtteilinitiativen, die sich fir ein
»Recht auf Stadt® und eine demokratische Stadtentwicklung ,von unten® einsetzen, leisten
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wichtige Basisarbeit. Sie alle sind Partner*innen im Kampf fir eine soziale
Wohnungsversorgung und Stadtentwicklung. Deshalb mussen sie unterstitzt und ihre
Beratungsangebote weiter ausgebaut werden. Wir brauchen nicht nur mehr Beteiligung,
sondern tatsachliche Mitsprache und Mitentscheidung der Birger*innen bei der
Stadtentwicklung und bei Bauvorhaben.

Die Mieter*innen mussen bei ihren Belangen mitbestimmen kdnnen. Daher sollen bei
offentlichen Wohnungsunternehmen die demokratischen Mitwirkungsrechte von Mieter*innen
in Beiraten gestarkt werden und Vertreter*innen Sitze in den Aufsichtsraten erhalten. Auch
bei den Wohnungsgenossenschaften unterstiitzen wir die Demokratisierung und wollen das
Genossenschaftsrecht entsprechend andern. Die Genossenschaftsmitglieder sollen wieder
mehr Mitsprache erhalten und Uber die Hohe der Miete sowie Uber Investitionen und
Modernisierungen mitentscheiden koénnen. Die Geschéaftsprozesse und Geldstréme der
Genossenschaften missen gegeniber ihren Mitgliedern vollstandig offengelegt werden. Das
Recht der Generalversammlung, dem Vorstand geschéftspolitische Weisungen zu erteilen, soll
wieder eingefiihrt werden.

»Kosten der Unterkunft“ - Wohnen fiir Erwerbslose, aufstockende Erwerbstatige und
weitere Transferleistungsbeziehende bezahlbar machen!

Grundsatzlich will die LINKE das Hartz IV-System und damit auch die jeweiligen Regelungen
fur die ,Kosten der Unterkunft® abschaffen und durch gute Arbeit, eine bessere
Erwerbslosenversicherung und eine bedarfsgerechte individuelle Mindestsicherung ohne
Sanktionen und Kiirzungen ersetzen. Die Hohe soll derzeit 1.050 Euro pro Monat betragen
und fir Erwerbslose, aufstockende Erwerbstatige, Langzeiterwerbslose und Erwerbsunfahige
gelten. Davon koénnen die Menschen sowohl den Bedarf zum Leben als auch die
Bruttowarmmiete bestreiten. Bei Bedarf wirde zusatzlich ein Wohngeld gezahlt.

Kurzfristig sind Verbesserungen innerhalb des bestehenden Systems notwendig: Die Kosten
der Unterkunft werden haufig systematisch heruntergerechnet und den demokratisch
gewahlten Kreis- oder Stadtrat*innen haufig nicht einmal mehr zur Entscheidung vorgelegt.
Vorschlage von Jobcentern, nach denen erwachsene Erwerbslose, aufstockende Erwerbstatige
und weitere Transferleistungsbeziehende einen Wohnraum von nur 24 m? anmieten sollen, der
preislich innerhalb der Angemessenheitsgrenzen liegt, sind als Existenzminimum Wohnen
unzumutbar. Auch in Sachsen haufen sich Hinweise, dass Menschen, die auf Hartz IV
angewiesen sind, zum Umzug gezwungen werden und/oder keine neue Wohnung finden, weil
die Mieten schneller steigen als die Richtwerte fiir die Kosten der Unterkunft angepasst
werden. Die Prufung der Verfligbarkeit von menschenwirdigen und angemessenen
Wohnraum, der den Mindestanforderungen entspricht, muss sorgfaltiger erfolgen.

Wir wollen nicht nur eine rechtskonforme Ermittlung, sondern die Erhohung der
Mietobergrenzen. Alle angemessenen Wohnkosten sind zu ersetzen. MaBstab fir die
Mietkosten soll der Mittelwert der ortsiblichen Vergleichsmiete sein. Dabei wird die
Bruttowarmmiete bericksichtigt, d. h. ein wechselseitiger Ausgleich von Bruttokaltmiete und
Heizkosten ist bei Uberschreitung einer der Angemessenheitsgrenzen mdéglich. Heizkosten
sind in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen zu finanzieren, wenn sie sich bei einer
Einzelfallprifung als angemessen herausstellen. DIE LINKE streitet dafiir, dass Zwangsumziige
von Hartz 1V-Beziehenden weitgehend vermieden werden und setzt sich auf kommunaler
Ebene flr hohere Angemessenheitsgrenzen bei den ,Kosten der Unterkunft® ein.

Neben kommunalen Wohnungsgesellschaften bieten auch Wohnungsgenossenschaften
preisglinstige Mietwohnungen an. Die dabei zu zahlenden Genossenschaftsanteile missen von
den Jobcentern kiinftig Uberall als Wohnungsbeschaffungskosten vollstandig Gbernommen
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werden. Sie dirften nicht, wie zum Teil Ublich, verweigert oder in Raten vom Regelsatz
eingehalten werden.

AuBerdem mdussen auch junge Erwachsene zwischen 18 und 25 Jahren, die ALG Il beziehen,
das Anrecht auf eine eigene Wohnung haben und dirfen nicht gezwungen werden, bei ihren
Eltern wohnen zu bleiben. Dies behindert junge Menschen nicht nur in einer eigenstéandigen
und selbstbestimmten Entwicklung, es fuhrt auch zum Anstieg der Wohnungslosigkeit in
dieser Altersgruppe.

Wohngeld regelmaBig anpassen, Heizkostenzuschlag und Klimakomponente einfiihren!

Noch immer schdmen sich viele Menschen, Wohngeld oder andere Sozialleistungen in
Anspruch zu nehmen. Wir LINKEN sagen ganz klar: Wohngeld ist ein Rechtsanspruch von
Menschen mit geringen Einkommen und kein Almosen. Die Mdoglichkeit, Wohngeld in
Anspruch zu nehmen, muss o6ffentlich beworben werden.

Auch das Wohngeld muss den steigenden Mietkosten regelmaBig angepasst werden und nicht
nur aller funf oder sechs Jahre. Dafir kampft DIE LINKE auf Bundesebene. Die Anpassung
muss die gestiegenen Wohnkosten im Verhaltnis zum Einkommen bericksichtigen. Der Kreis
der anspruchsberechtigten Haushalte muss erweitert und das Wohngeld deutlich erhdht
werden. Bei Warmwasser und Heizung mussen die tatsachlichen Kosten bertcksichtigt
werden. Der Heizkostenzuschuss beim Wohngeld muss wieder eingefiihrt und um eine
Klimakomponente erweitert werden, damit sich die Betroffenen ihre Wohnung auch noch nach
einer energetischen Sanierung leisten konnen.

Kosten der energetischen Sanierungen abfedern!

Teure und Uberzogene Modernisierungen treiben die Mieten in die Hohe und nicht selten
Menschen auch aus ihren Wohnungen. Der eingesetzte Aufwand steht oft in keinem realen
Verhéltnis zu den anschlieBend erzielten Energieeinsparungen. Wir wollen die
Modernisierungsumlage abschaffen, da sie falsche Anreize setzt. Die Kosten der
energetischen Gebdudesanierungen mussen gerecht verteilt und dirfen nicht mehr allein auf
die Mieter*innen abgewalzt werden. Auch die Vermieter*innen muissen ihren Anteil tragen,
auBerdem ist eine ausreichende offentliche Forderung bereitzustellen. DIE LINKE im
Bundestag fordert daher eine Anhebung der Fordermittel flr die energetische
Geb&udesanierung auf mindestens funf Mrd. Euro im Jahr. Wir empfehlen sinnvolle und
effektive statt Uberzogene energetische Sanierungen, die Warmmietenneutralitdt zum Ziel
haben. Es sollen nicht mehr Kosten fir die energetische Sanierung auf die Mieter*innen
umgelegt werden konnen als danach an Heiz- und sonstigen Energiekosten eingespart wird.

Betriebskosten senken, Energie wieder bezahlbar machen!

Mieter*innen und Mietervereine klagen zunehmend dariber, dass immer mehr Kosten, die
friher beim Vermieter lagen, nun auf die Mieter*innen umgelegt werden. Oder es werden
neue Ausgabenposten wie Wartungsarbeiten angefiihrt, die die Betriebskosten in die Hohe
treiben. Immer weiter verbreitet ist das sog. Contracting, bei dem die Energieversorger nicht
nur Warme liefern, sondern auch die Heizungsanlage auf eigenes Risiko betreiben. Fir sie und
die Hauseigentimer*innen bedeutet dies eine Reihe von Vorteilen, die Nachteile erleiden
meist die Mieter*innen. Haufig haben sie trotz unverdnderten Heizverhaltens oder gar
bewusster Einsparung hohere, oft sogar uUberdurchschnittlich hohe Heizkosten. Gleichzeitig
verringern sich die Mdglichkeiten, die Preise zu uberprifen oder Einspruch gegen die Kosten
zu erheben. DIE LINKE unterstitzt den Trend zum Contracting, den auch kommunale
Wohnungsunternehmen  vermehrt gehen wollen, nicht. Ebenso belasten teure
Fernwarmevertrége vielerorts das Budget der Mieter*innen. Es kann des Weiteren nicht sein,
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dass Vermieter*innen immer mehr Ausgabenposten erfinden, die sie auf die Mieter*innen
umlegen, und dass die Kosten fir Wartungsarbeiten immer mehr steigen.

Auch Strom muss fir alle bezahlbar sein: Wir wollen die Strompreise senken durch
Abschaffung der Industrierabatte, die die Verbraucher*innen mitbezahlen, die Abschaffung der
Stromsteuer und die Einrichtung eines Energiewendefonds.

Ausreichend Wohnheimplatze fiir Auszubildende und Studierende bereitstellen!

Auszubildende und Studierende konkurrieren vor allem auf den angespannten
Wohnungsmarkten in Dresden und Leipzig mit Geringverdiener*innen, Familien u.a. um
glnstige Wohnungen. Die Nachfrage nach Wohnheimplatzen steigt und kann schon heute
kaum gedeckt werden. Den insgesamt 2,8 Millionen Studierenden an den deutschen
Hochschulen standen Anfang 2016 lediglich rund 240.000 offentlich geforderte
Wohnheimplatze zur Verfiigung. Das heiit nicht einmal jede*r zehnte Studierende lebt in
einem solchen Wohnheim®. In Sachsen sind die Verhéltnisse etwas besser: Fir iber 110.000
Studierende gibt es etwas mehr als 16.000 Wohnheimplatze'®, d.h. etwa jede*r siebte kann
im Wohnheim wohnen. Doch neu gebaut werden fast nur private Luxus-Appartementhéauser
fur Studierende. Die vier Studierendenwerke Chemnitz-Zwickau, Dresden, Freiberg und Leipzig
brauchen nicht nur mehr finanzielle Mittel von Bund und Land, sondern missen dem
wachsenden Bedarf dann auch nachkommen, um dauerhaft glinstigen Wohnraum fir
Studierende bereitstellen zu konnen. Die Anzahl der zur Verfligung stehenden
Wohnheimplatze muss erhoht werden!

Gefliichtete dezentral und in eigenen Wohnungen unterbringen!

In einigen Stédten und Landkreisen werden Geflichtete weiterhin in Massenunterkinften
untergebracht. Das ist vor allem dort nicht nachvollziehbar, wo gleichzeitig bezugsfertige oder
sanierungsfahige Wohnungen leer stehen und so ebenfalls Kosten verursachen. Ziel muss es
sein, dass auch Geflichtete wahrend und nach ihren Asylverfahren so schnell wie mdglich
selbstéandig in eigenen Wohnungen leben kénnen. Vermittlungsstellen von Wohnungen und
Wohnungspatinnen und -paten wie z.B. die Leipziger ,Kontaktstelle Wohnen® brauchen mehr
Unterstitzung. Selbstverstandlich braucht es bei einer dezentralen Unterbringung auch die
Betreuung und Unterstitzung durch eine ausreichende Zahl von Sozialarbeiter*innen.

Fir die sachsischen Kommunen soll ein Generalmietermodell entwickelt werden, um
bestehende Probleme bei der Anmietung von Wohnungen fir Geflichtete und andere
Menschen, die Schwierigkeiten haben, sich selbst auf dem Wohnungsmarkt zu versorgen, zu
l6sen und um langerfristige und glinstigere Mietkonditionen fiir soziale Trager und Projekte zu
erreichen.

Wohnungslosigkeit bekampfen! Zwangsraumungen verhindern!

Auch in Sachsen gibt es immer mehr Menschen, die von Wohnungslosigkeit betroffen oder
bedroht sind. Die Wohnungslosenhilfe der Diakonie Sachsen betreute im Jahr 2015 2.722
Menschen, die bereits wohnungslos sind oder deren Wohnung geféhrdet ist. Hinzu kamen
{iber 450 mitbetroffene Partner*innen und Kinder''. Die Tendenz ist aufgrund der weiteren
sozialen Ausgrenzung, aber auch aufgrund von Gefliichteten, die keine Wohnung finden,
steigend. Allerdings weigert sich die Landesregierung, einen von der LINKEN geforderten

® Antwort des Parlamentarischen Staatssekretérs Stefan Miiller vom 7. November 2016 auf die Kleine Anfrage der
Abgeordneten Caren Lay (DIE LINKE): ,,Anzahl von Studierenden in den Jahren 2016/2017 und Anzahl der 6ffentlich
geforderten Wohnheimpléatze*; Drucksache 18/10313 Nr. 69

10 statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Statistischer Bericht B 111 1 -j/16: Studierende an den Hochschulen im
Freistaat Sachsen 2016; Kamenz 2017; Angaben der vier Studierendenwerke in Sachsen

11 wWohnungsnotfallhilfe Lebenslagenerhebung Bericht 2016. Hrsg. von Diakonie Sachsen, 2016
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offiziellen Bericht Uber die Situation der Wohnungslosigkeit zu erstellen. Auch auf
Bundesebene gibt es leider keine Wohnungslosenstatistik. Wir sind dagegen der Auffassung,
dass die genaue Kenntnis von Fallzahlen eine wesentliche Voraussetzung fiir eine auf
Vermeidung und Beseitigung von Wohnungslosigkeit gerichteten Politik ist. Wir miissen deren
Ursachen genauer kennen, um ein Gesamtkonzept gegen Wohnungslosigkeit erstellen zu
kénnen.

Im Rahmen der neu zu treffenden Vereinbarungen zum Sozialen Wohnungsbau muss jeweils
auch ein Anteil von Wohnungen festgelegt werden, bei denen die Kommune mit Benennungs-,
und Besetzungsrechten ganz bestimmte Mieter und Mieterinnen vorschlagt, die der
Eigentimer nur bei triftigen Grinden ablehnen kann. Die Institutionen, die von
Wohnungslosigkeit betroffene oder bedrohte Menschen beraten und ihnen Wohnungen und
Unterkiinfte zur Verfligung stellen oder vermitteln, miissen auskémmlich finanziert werden. Es
nicht nur fir die Menschen selbst besser, sondern insgesamt auch gilinstiger, den Verlust der
Wohnung noch abzuwenden, anstatt aus der Wohnungslosigkeit heraus eine neue Wohnung zu
suchen.

Eine wesentliche Ursache fir Wohnungslosigkeit sind Zwangsraumungen. Im Jahr 2015 gab es
in Sachsen insgesamt 4.762 Raumungsklagen, die meisten davon wegen Mietschulden.
Leipzig nimmt dabei mit 1.369 Raumungsklagen eine traurige Flihrungsposition ein, gefolgt
von Dresden mit 953 und Chemnitz mit 422'>. Mit der letzten Mietrechtsnovelle wurde die
Moglichkeit fir Zwangsraumungen sogar erleichtert. Das muss dringend riickgéangig gemacht
werden.

Fordermittel fiir altersgerechten, barrierefreien Umbau bereitstellen!

Seniorinnen und Senioren kdonnen heute einen langeren Ruhestand genieBen als dies friihere
Generationen vermochten. Die Erfolge in der Medizin, aber auch die allgemeinen Arbeits- und
Lebensbedingungen unserer Zeit tragen dazu erheblich bei. Seniorinnen und Senioren, die
heute 65 Jahre alt sind, haben nach diesem statistischen Mittelwert noch 20,9 Jahre (Frauen)
bzw. 17,7 Jahre (Ménner) vor sich'®. Die steigende Lebenserwartung und die ldngere Zeit, in
der die Seniorinnen und Senioren aktiv und korperlich mobil sind, lasst veranderte Bedirfnisse
fur die Lebensfliihrung und somit auch fir ein selbstbestimmtes Leben im Alter entstehen.
Daran schlieBt das Bedirfnis dlterer Menschen an, langer selbststéandig zu bleiben und in den
eigenen ,vier Wanden® zu leben. Dies erfordert viel starker als bislang, die Bedurfnisse alterer
Menschen in die Planung von Wohnungen im Neubau und bei der Sanierung und
Modernisierung einzubeziehen und das Wohnumfeld einschlieBlich der Nahversorgungs- und
Mobilitatszugange entsprechend zu gestalten.

Die Wohnbediirfnisse alterer Menschen andern sich. Nach einer Reprasentativbefragung aus
dem Jahr 2006 wollten 17 Prozent der Befragten Uber 50 Jahre in einem
Mehrgenerationenhaus leben. Mit der Familie oder Kindern in einem Haushalt konnten sich 24
Prozent vorstellen. Alle anderen der Generationen uber 50 Jahre wollten in den
verschiedensten Formen in eigener Wohnung, drei Prozent in Wohngemeinschaft mit
Gleichgesinnten leben'. Damit wéchst selbstverstandlich der Bedarf an altersgerechtem
Wohnraum und auch pflegegeeignetem Wohnraum signifikant an. Ende 2014 ist die
Sachsische Staatsregierung aufgrund Erhebungen unter kommunalen

12 Antwort der Sachsischen Staatsregierung auf Kleine Anfrage der Abgeordneten Susanne Schaper, Fraktion DIE LINKE:
»Wohnungsrdumungen in Sachsen im Jahr 2015*; Drucksache 6/6046

13 Statistisches Bundesamt, Sterbetafel 2013/2015;
https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesellschaftStaat/Bevoelkerung/Sterbefaelle/Sterbefaelle.html

4 Wie kann das Wohnen in Sachsen fiir Menschen mit niedrigen Haushaltseinkommen dauerhaft gesichert werden?
Endbericht zum Gutachten zur Gestaltung der Wohnraumférderung, empirica im Auftrag des Séchsischen Staatsministeriums
des Innern, unveroffentlichter Stand, Februar 2012
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Wohnungsgesellschaften und Wohnungsgenossenschaften von einem Bestand an
barrierefreien und barrierearmen Wohnungen von 43.000 Einheiten in Sachsen ausgegangen.
Gegenwartig besteht ein Bedarf an altersgerechtem und barrierefreiem Wohnraum von ca.
93.000 Wohnungen, der nach Auffassung des VSWG in Sachsen zu realisieren sei. Geht man
von mindestens etwa 700.000 Menschen, die solchen Wohnraum bendtigen, und einer
HaushaltsgroBe von knapp zwei Personen aus, dann ergibt sich unter Berlcksichtigung der
Wohnwiinsche ein weit groBerer Bedarf an mindestens altersgerechtem, also barrierearmen
Wohnraum. Im Jahr 2009 waren in Sachsen mehr als 131.000 Menschen pflegebediirftig, 67
Prozent von ihnen wurden zu Hause gepflegt'. Daraus ergibt sich zum Stand 2009 ein Bedarf
an pflegegeeignetem, zu einem GroBteil barrierefreiem Wohnraum von ca. 88.000
Wohnungen.

Der Wohnungsmarkt in Sachsen ist nur unzureichend auf diese Entwicklung eingestellt, der
Bedarf (ibersteigt das Angebot in GréBenordnungen. Die bisherigen Férderprogramme sind
entweder unzureichend ausgestattet, aufgrund der Darlehens- statt Zuschussforderung
unattraktiv oder zu wenig bekannt. Zugleich wachsen Altersgruppen mit gebrochenen
Erwerbsbiografien in das Rentenalter vor, was mit einem sinkenden Niveau der Alterseinkiinfte
einhergeht bzw. gehen wird. Alleinlebende Durchschnittsrentner*innen in Sachsen konnen
sich gerade einmal eine Kaltmiete von 3,60 €/m?2 leisten'®. Ein hoher Anteil alter und
pflegebedurftiger Menschen, gepaart mit steigendem AusmaB an Altersarmut macht Wohnen
im Alter zu einer wichtigen sozialen Zukunftsfrage. Fir uns ist klar: Menschen sollen im Alter
in ihren Wohnungen bleiben kénnen. Der altersgerechte Umbau von Wohnungen wird zu einer
groBen Herausforderung fir Sachsen, der wir uns stellen wollen.

Damit wird umso vordringlicher, den Neubau- und Sanierungs- bzw. Modernisierungsbedarf fir
barrierearmen und barrierefreien Wohnraum in seiner Erstellung fiir einen groBen Teil so
kostenglnstig wie moglich gestalten zu mussen. Denn die finanzielle Leistungsféhigkeit der
betroffenen Mieter*innengruppen nimmt ab. Viele kénnen sich UmbaumaBnahmen von
einigen Tausend Euro einfach nicht leisten. Deshalb wollen wir eine Foérderung fir
altersgerechten und barrierefreien  Wohnraum durch das Land, die von der
Darlehensverbilligung auf die Zuschussférderung umstellt und somit bezahlbare Mieten von
bis zu maximal 6,50 €/m? nettokalt ermdglicht. Die vielfaltigen Forderprogramme von
Kranken- und Pflegekassen, die es auBerdem gibt, fur individuelle Um- und Einbauten sowie
Anpassungen an die Wohnbedirfnisse, die sich an die Mieterinnen und Mieter richten, miissen
viel offensiver beworben und deren Beantragung nach dem Prinzip des ,einheitlichen
Ansprechpartners®  bei den  Kommunen  gestaltet sein. Wir wollen die
generationenlbergreifende Durchmischung von Wohnquartieren starken und fordern. Deshalb
soll jeglicher Mehraufwand bei der Bauplanung, um dieses Ziel sowie baupreissenkende
MaBnahmen zu erreichen, besondere Forderung durch den Freistaat erfahren. Dieses Prinzip
wollen wir in allen Formen der sozialen Wohnraumférderung verankern.

18 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Statistischer Bericht K V11 2 — 2j/09: Soziale Pflegeversicherung im
Freistaat Sachsen - Leistungsempfénger und Pflegegeldempfanger 2009; Kamenz 2011

18 Wohn(T)raume. Untersuchung zur Bezahlbarkeit des Wohnens in Sachsen. Hrsg. vom Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaften e. V., 2016
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